Spolecenstvi vlastnikll jednotek Dolnokubinska 2438, 2439 a 2440, vydava v souladu se stanovami spolecenstvi schvalenymi
dne 10. 2. 2010 tento

Ve

DOMOVNI RAD

Uvodni ustanoveni

U¢elem Domovniho fadu je vytvoreni vhodnych podminek pro bezproblémové uzivani domu véetné jeho spole¢nych ¢asti a
nejblizsiho okoli.

Ustanoveni Domovni fadu jsou zavazna pro vsechny vlastniky, ndjemce, uZivatele a navstévniky domu. (déle té? ,obyvatel”
domu)

Spole¢enstvi vlastnikG jednotek Dolnokubinska 2438, 2439 a 2440, IC: 28119410, vydava Domovni Fad v navaznosti na
prislusné zakony a stanovy Spolecenstvi, upravuje blize néktera prava a povinnosti vlastnikd byt a nebytovych prostor, jejich
vzdjemné vztahy a spoluvlastnictvi spolecnych ¢asti budovy.

1. Prava a povinnosti vlastnika jednotky

1.1. Vlastnik (ci) kterékoli jednotky v domé je povinen se pfi jejim uZivani zdrzet veskerych zasahd do neruseného uZivani
ostatnich bytl, v¢. vyluéné uZivanych spolecnych ¢asti domu (balkon, sklep), neruseného uZivani nebytového prostoru a
spolecnych ¢asti domu a jejich zafizeni, jinym vlastnikem ¢i obyvatelem domu, zejména v souladu s timto Domovnim fadem a
stanovami Spolecenstvi.

1.2. Uklid, adribu a opravy bytu, v&. vyluéné uzivanych spole¢nych ¢asti domu, nebytového prostoru a jeho zafizeni
provadi vlastnik svym ndkladem. Spolecenstvi hradi udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu. V ptipadé sporu o to, zda ma
hradit ndklady na opravu Spolecenstvi nebo vlastnik jednotky, bude rozhodujici vymezeni soucasti bytu v prohlaseni
vlastnika. Neni-li to mozné, bude postupovano podle vymezeni spolecnych ¢asti v kupni smlouvé.

1.3. Neodstrani-li Spolecenstvi zavadu (y) spolecné ¢asti domu branici jinému vlastnikovi jednotky v domé v neruseném
uzivani, mGze po predchozim upozornéni Spolecenstvi, zavadu (y) nechat odstranit vlastnik dotéené jednotky. Vlastnik ma
v tomto pfipadé pravo na Uhradu nakladd acelné vynaloZenych na odstranéni zavady. Narok na uhradu néakladd dle ¢l. 1.3,,
uplatni v pisemné formé po provedeni opravy u vyboru Spoleéenstvi, nejpozdéji do 1 mésice po odstranéni zdvady, poté
pravo zanika.

1.4. Vlastnik jednotky je opravnén provadét upravy jednotky podle vlastniho uvdzeni, ale vidy v souladu se stavebnim
zakonem, po splnéni ohlasovaci povinnosti pfip. po vydani stavebniho povoleni. Nesmi vSak témito Upravami ohrozit vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek ani nesmi ohrozit funkénost spoleénych &asti v domé. Upravy bytu, jimiz se
méni vzhled nebo vnitini usporadani domu muze vlastnik bytu nebo nebytového prostoru provadét pouze se souhlasem
Spolecenstvi.

1.5. Uziti spoleénych ¢asti domu (napf. k uskladnéni materialu, zafizeni bytu, aj.) k provedeni Upravy nebo opravy bytu,
na dobu presahujici 2 (dvé) hodiny, je moZné pouze s pisemnym souhlasem Spolecenstvi. Souhlas Spolecenstvi bude
obsahovat vymezeni terminu, rozsahu a dalSich podminek uziti spole¢nych ¢asti domu.

1.6. Vlastnik jednotky je povinen bytovou jednotku, vC. vylucné uzivanych spolecnych ¢asti domu, nebytové prostory a
spolecné casti domu vietné zafizeni uzivat vyhradné podle jejich stavebné pravniho urceni k ucelu, ke kterému jsou
zkolaudovany.

1.7. Vlastnik jednotky je povinen prokazatelnym zplisobem oznamit spravci vznik skutecnosti rozhodné pro stanoveni
vysSe predpisl zaloh na sluzby a plateb do fond( spojenych s uzivanim jednotky nejpozdéji v terminech dle ¢l. 1.8. - 1.10.

1.8. do jednoho mésice od vzniku rozhodné skutec¢nosti

1.9. do 3 dnl od podpisu kupni smlouvy (u darovani, dédictvi atd. plati obdobné)

1.10. nejpozdéji viak do 7(sedm) dnl po predani jednotky dalSimu vlastnikovi, se vlastnik zavazuje oznamit tuto
skutecnost Spolecenstvi a spravci objektu.

1.11. Podpisem kupni, darovaci Ci jiné smlouvy, na jejimz zakladé vznikne vlastnické pravo k jednotce ¢i nebytovému
prostoru vdomé novému vlastnikovi, pfistupuje novy vlastnik jako rucitel k pfip. zavazkdm plvodniho vlastnika vadi
Spolecenstvi.

1.12. Pro ptipad kdy, prodleni vlastnika jednotky s uhradou platby Spolecenstvi, zdloh na sluzby nebo jiné platby
Spolecenstvi, dosahne 10 (deset)dnd, vznikne vlastnikovi jednotky povinnost, zaplatit spolec¢né s dluznou platbou urok
z prodleni, ve vysi 0,15 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni do zaplaceni dluzné ¢astky. Rozhodnym dnem uhrady je den
pfipsani platby na ucet Spolecenstvi.



1.13. K zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek Spolecenstvi vzniklych porusenim povinnosti uvedené vtomto
Domovnim fadu, vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikim jednotek zastavni pravo k jednotce
povinného vlastnika.

2. Vstup, zalohy a vyuctovani

2.1. Vlastnici jednotek jsou povinni umozZnit povéfenym zastupclim Spoledenstvi pfistup k uzavériim vody a k méfi¢iim
spotfebované energie umisténych v jejich byté nebo nebytovém prostoru v pfedem oznameny den provedeni odectd,
zverejnény na obvyklém informaénim misté domu.

2.2. V pfipadé mimoradné situace, napt. havarie, zamezeni Sifeni Skod z havarie nebo Zivelni udalosti, je vlastnik jednotky
povinen umoznit vstup a ¢innost povéreného zastupce Spolecenstvi, smérujici k zamezeni skod.

2.3. Vlastnik bytu nebo nebytového prostoru je povinen prispivat Spolecenstvi pravidelné mésicné na Uhradu vydajd,
které ma Spolecenstvi jako spravce spolecnych ¢asti domu. Soucasné je vlastnik bytu nebo nebytového prostoru povinen
platit Spolecenstvi mésicni zalohy na sluzby jemu poskytované v souvislosti s bydlenim, zprostfedkované Spolecenstvim.

2.4. Vyuctovani zaloh provede Spolecenstvi jedenkrat za kalendarni rok, nejpozdéji do 31. bfezna roku nasledujiciho.

2.5. Pfeplatek na vyuctovani Spolecenstvi vrati do 30 dnl, od data vydcétovani, vlastnikovi na jim ozndmeny bankovni
Gcet.

2.6. Nedoplatek na vyuctovani je vlastnik povinen zaplatit Spolecenstvi do 30 dnl, ode dne doruceni vyuctovani.

Vyuctovani je dorucovano vhozenim do domovni schranky vlastnika na adrese bytu ¢i nebytového prostoru nebo na adresu
vlastnikem ozndmenou spravci domu. Vyuctovani je v pripadé dorucovani prostrednictvim poskytovatele postovnich sluzeb,
doruceno 10 (deset) den po odeslani. V pripadé prodleni s Uhradou nedoplatku bude postupovano dle ¢l. 1.12.

2.7. Vlastnik jednotky je povinen ucinit takovd opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti, napt. havarie vodovodniho
nebo elektrického vedeni, pozaru atd., mohl byt rychle vyrozumén a v nejkrat$i mozné dobé zajistil jeji otevieni. Takovym
opatrenim se rozumi napf. predani telefonniho kontaktu na vice nezZ jednoho uZivatele jednotky vyboru Spolecenstvi.

2.8. V pripadé pronajimani jednotky je kazdy vlastnik povinen pisemné oznamit tuto skutecnost spravci a vyboru
Spolecenstvi véetné specifikace poctu osob, které budou jednotku uZivat, jejich jmen a prijmeni. Vlastnik jednotky je povinen
osoby uZivajici jeho jednotku poucit o pravidlech souziti v domé a seznamit je se stanovami Spolecenstvi a Domovnim fadem
a rudi za jejich dodrzovani.
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3. UzZivani spole¢nych prostor a zafizeni domu

3.1. Spole¢nymi prostory a zafizenimi domu se rozumi vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé platné
smlouvy uzivany jednim nebo vice vlastniky jednotek.

3.2, Spolec¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouZivat pouze k uceldm, k nimzZ jsou urceny a tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich vlastnik( bytl. Vchody, chodby, schodisté apod. musi zlstat volné.

3.3. Ve spole¢nych prostorach je zakdzano koureni a jakdkoli manipulace se zapalenou cigaretou, dymkou atd.

3.4. Vytahy vdomé jsou uréeny vyhradné pro pfepravu osob. Pfeprava nabytku, nadmérnych nakladl a zejména
stavebniho materidlu neni dovolena.

3.5. Neni pFipustné pouZivat spole¢né prostory ke skladovani ¢ehokoli, co néleZi jen jednomu nebo nékolika vlastnikim
bytd v domé, pokud nemaji predem od Spolecenstvi pisemny souhlas k ¢asové omezenému vyuZziti téchto prostor pro sebe.

3.6. Nebudou-li nepovolené se nachazejici movité véci ve vlastnictvi jednoho nebo nékolika vlastnik( bytl v domé
neprodlené odstranény ze spolecnych prostor domu ani na opakovanou vyzvu vyboru Spolecenstvi, budou odstranény na
naklad vlastnika jednotky do prostoru kontejneri na domovni odpad nebo do nich vhozeny. Stejnym zplsobem bude
postupovano u véci, u kterych nebude mozné spolehlivé identifikovat viastnika.

3.7. Je-li povolené uzivani spole¢ného prostoru spojeno se spotiebou el. energie nebo vody, je uzivatel povinen spotiebu
Spolecenstvi uhradit. Zplsob Uhrady energii uréi Spolecenstvi.

3.8. Je zakdzéno, a to i docasné, uskladnit ve spolec¢nych prostorach domu motocykly, ¢tyrkolky a jind vozidla se
spalovacim motorem, a to ani do obsahu vélct 50 ccm.

3.9. Zpusobi-li vlastnik jednotky nebo osoby s nim jednotku uZivajici, popf. osoby, které maji k vlastniku jednotky vztah
(navstéva, spolubydlici, Femeslnik, najemce, atd.) poskozeni nebo znecisténi spoleénych prostor domu, je vlastnik jednotky
povinen Skodu ¢i znecisténi bezodkladné odstranit, jinak zajisti odstranéni na jeho naklad Spolecenstvi.

3.10. Pripadnou skodu je vlastnik jednotky povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 7 dnli ode dne jejiho
vzniku. Nebude-li odstranéni v uvedené Ih(ité mozné, napf. z ddvodu nepfiznivych klimatickych podminek, odstrani skodu
v nejblizsim mozném terminu po dohodé s vyborem Spolecenstvi

3.11.  Vstup do pldnich prostor a na stfechu domu je bez souhlasu vyboru Spolecenstvi zakazan.
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4. Poradek a Cistota vdomé

4.1.  Vlastnici byt i nebytovych prostor jsou povinni, udrZovat pofadek a Cistotu vdomé a zdrZet se jednani,
jimZ by dochazelo ke Skodam a k ruseni ostatnich obyvatel domu, zejména sousedt jakymkoliv hlukem.

4.2. Spoleéenstvi zajistuje poradek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu a na pfilehlych pozemcich.
Zejména zajistuje:
4.2.1. Uklid schodisté, chodeb, ¢isténi oken, zabradli na schodistich, ¢isténi vstupnich dvefi do domu v rozsahu
dle rozpisu schvaleném vyborem Spolecenstvim.
4.2.2. Osvétlovani schodist, chodeb a ostatnich spoleénych prostor.
4.2.3. Udribu zelené na plochach neprevzatych do udriby TSmP.
4.2.4. Udribu a opravy spole¢nych prostor a zafizeni.

4.3. Rozhodne-li Spolecenstvi na svém shromazidéni o formé provadéni uklidu spolecnych casti domu a
prilehlych komunikaci, jsou vlastnici byt(i a nebytovych prostor povinni se tomuto rozhodnuti podfridit.

44. Pravidla Domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny uzivatele domu a odpovédnost za fadné odstranéni ci
nahradu skody vzniklou jeho porusenim ¢i nedodrzenim, nese v plném rozsahu vlastnik jednotky.

5. Otevirani, zavirani domu, pfistup ke spolecnym ¢astem domu

5.1. Vlastnik bytu a nebytového prostoru obdrzi pfi vyméné zamku od Spolecenstvi kli¢ od vstupu do domu v¢. zadvefi,
kocarkarny a chodby ke sklepnim kéjim a garazim.

5.2, Klice od obsluinych zafizeni domu, napf. Uklidové mistnosti, strojovny vytahu, vyménikové stanice tepla, hlavniho
uzavéru vody a pfip. dalsich jsou uloZzeny u povérené osoby. Informace o jejich uloZeni a kontaktu na povérenou osobu, jsou
vlastnikam trvale k dispozici na informaéni vyvésce ve vchodu do domu.

5.3. Klic od hlavniho uzavéru vody umisténého v uklidové komore, je trvale pfistupny po rozbiti ochranného skla
bezpecnostni skfirky instalované u dveri uklidové komory.

5.4. Pti odchodu z prostor sklep( a koc¢arkarny/kolarny jsou vsichni obyvatelé povinni vstupni dvere radné uzamknout.

5.5. Neni dovoleno komukoliv, aby jakymkoli zplisobem blokoval vchodové dvere a ponechal vchod otevieny déle, nez je
nezbytné nutné.

5.6. Vchodové dvere do domu se nezamykaji!

5.7. Je povinnosti kazdého obyvatele domu zkontrolovat radné uzavreni vstupnich dveri, zejména ve vecernich a nocnich

hodinach.

5.8. Ztratu, ¢i zcizeni kli¢d od vstupu do domu jsou obyvatelé povinni ozndmit Spolecenstvi na adresu svdk@centrum.cz.
6. Klid vdomé

6.1. UzZivatelé jednotek jsou povinni ucinit vhodnd opatieni a trvale se chovat tak, aby oni sami ani osoby, které s nimi

jednotku uZivaji, ¢i ji navstévuji, bezdlvodné neobtéZovali sousedy hlukem. Hlukem jsou i zvuky hudebnich nastrojq,
pronikajici do sousednich bytl a spolecnych ¢asti domu.

6.2. V dobé& od 21.% do 8.%° neni povoleno pouZivat hluéné pfistroje ani vykonavat jakoukoli jinou ¢innost zpUsobujici
hluk.
6.3. Pokud je vlastnik jednotky nucen zpUsobit zvyseny hluk ve svém byté, napf. provadénim opravy, je povinen oznamit

termin zahajeni a ukonceni hlu¢nych praci minimalné 3 dny pfedem, umisténim ozndmeni na informacni vyvésce domu. Toto
ustanoveni neplati pro havarijni a mimoradné situace.

6.4. Hluéné ¢innosti mohou byt vykonavany v pracovni dny v dobé 7.3°-12% ;14 do 17°%. ve dnech pracovniho
volna v dobé 10%° - 16,

6.5. Ve dnech pracovniho klidu je vykonavani hluénych ¢innosti zakazano.

6.6. Pavodce hluku je vidy povinen délku doby obtéZovani hlukem zkratit na nejkratsi moznou miru.
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7. Vnéjsi vzhled, skladovani a cisténi véci

7.1. Pfedméty nadmérné velikosti, nedisté, nevzhledné nebo zapéchajici neni dovoleno umistovat ani na pfechodnou
dobu ve spolecnych prostorach domu.

7.2. Kvétiny umisténé v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu a pfi jejich zalévani je treba dbat,
aby voda nezatékala na fasddu domu nebo na niZe polozené balkony.



7.3. Kazdy uzivatel domu je povinen ucinit vie potiebné k predejiti vzniku pozaru kdekoli v domé. Do domu nesméji byt
vnaseny a kdekoli v domé nesméji byt skladovany predméty v tuhé, kapalné ani plynné podobé, které by mohly samy
zpUsobit poZar nebo zvysit riziko jeho vzniku a Sifeni.

7.4. Do prostor domu nesméji byt vnaseny zadné hofici predméty — plati i pro cigarety.

7.5. Z oken, dvefi, balkonl nebo ostatnich ¢asti objektu véetné spolecnych prostor domu je zakdzano vyhazovat hofici
predméty, jako jsou cigarety, Ci jejich nedopalky, zapalky nebo predméty zabavné pyrotechniky.

7.6. Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim z oken nebo balkén( a &isténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych
prostordch domu, neni dovoleno.

7.7. Fasadu domu je zakadzano znedistovat jakymkoli zpisobem. Je zakdzano poufziti kterékoli ¢asti venkovniho plasté
budovy, zejména garazovych vrat, dvefi a fasddy domu ke sportovnim aktivitdm, micovym ¢i jinym hram, kresleni, malovani,
atd.

7.8. Televizni, radiové a jiné antény, markyzy, stinidla, zastény, klimatizacni jednotky i jina zafizeni nesméji byt
umistovany, a to ani docasné, na venkovni stranu konstrukce balkén(, oken ¢i na fasadu nebo stfechu bez pfedchoziho
projednani a pisemného souhlasu vyboru Spolecenstvi.

7.9. Je zakdzano umistovat pradlo, obleéeni nebo jiné véci v oknech, na balkonech nebo jinych ¢astech budovy tak, ze by
presahovaly anebo byly viditelné zvenci pfi pohledu na budovu. Balkony nesméji byt uzZivany jako skladisté. Na balkony je
mozné umistovat skladaci vésaky na pradlo, détské kocarky, odpocinkova zafizeni, atd.

7.10. Venkovni vzhled domu nesmi byt ménén véetné natér(, zabradli nebo dalSich vnéjsich Casti a zafizeni budovy bez
souhlasu vyboru Spolecenstuvi.

8. Informachni zafizeni v domé

8.1. K oznamovani informaci vlastnikim spravcem objektu a vyborem Spoledenstvi slouZi informacni nasténka ve
vestibulu domu jako obvyklé informaéni misto domu.

8.2. Kazdy vlastnik je povinen informacni sdéleni nasténky priibézné sledovat.

8.3. Informace  vlastnikim  jsou prabéiné umistovany  dale na  webové stranky  Spolecenstvi,
http://dolnokubinska.webnode.cz.

8.4. Oznameni uréena adresné pouze nékterym vlastnikim jednotek jim budou pfedana osobné nebo vhozena do
postovni schranky.

8.5. Jind mista uvnitt ani vné domu, nesmi byt bez souhlasu Spolecenstvi k informaénim a reklamnim Gceldm uZzita.

8.6. Vlastnici bytl a nebytovych prostor jsou povinni oznadit trvale zvonek a postovni schranku jmenovkou se svym
jménem popf. jménem podndjemnika a stav tohoto oznaceni priibézné kontrolovat.

8.7. Reklamu ¢i jina sdéleni uréena vlastnikim jednotek vdomé je mozné umistit na informacni nasténku domu nebo
pozadat o umisténi tohoto sdéleni povéreného zastupce Spolecenstvi.

9. Chov domacich zvirat

9.1. Vlastnici ¢i uZivatelé byt mohou chovat pouze pfiméreny pocet obvyklych domdcich zvitat. Pfiméfenym mnoZstvim
se rozumi 1 pes do stfedniho vzristu, 1 kocka, 1 kralik, apod. Chov vétsiho poc¢tu domacich ¢i exotickych zvifat je mozny
pouze po predchozim pisemném souhlasu vyboru Spolecenstvi, kdy bude bran zfetel na oprdvnény zajem vlastnikl
sousednich byt(. (alergie, fobie, atd.) Chov jedovatych hadd, utocnych a bojovych plemen ps(, jedovatych pavoukl apod., je
nepripustny.

9.2. Vlastnik odpovidd za jim chovand zvifata, zejména je povinen zajistit, aby zvifata neomezovala a neobtéZovala
ostatni obyvatele domu, nenarusovala vykon vlastnickych a uZivacich prav ostatnich vlastnikd bytl a dalSich uZivateld domu.
Pes musi mit pfi prepravé vytahem za pfitomnosti déti a pohybu ve spole¢nych prostorach domu nasazeny ochranny kos.

9.3. Znecisténi spolenych ¢asti a bezprostfedniho okoli domu jsou jejich vlastnici povinni neprodlené a na sv(j naklad
odstranit. To plati i o Skodach a znedisténi zplsobenych zvifaty v domé. Tzv. venceni psi spojené s vykonanim jejich potreby
je z hygienickych divodd mozZno provadét mimo travnaté a asfaltové plochy bezprostiedné priléhajici k domu.

9.4. Bude-li vyddana méstskym Gradem vyhlaska nebo jiné natizeni vztahujici se na chov domdcich zvifat, jsou vlastnici
bytu povinni zajistit jeji dodrZovani.

10. Ustanoveni spolecna a zavérecna

10.1. Domovni fad spolecenstvi plati pfimérené i pro vlastniky nebytovych prostor vdomé.



10.2. Jsou-li uzivateli bytu nebo nebytového prostoru vdomé se souhlasem vlastnika najemnici nebo
podnajemnici, vztahuje se na né Domovni fad ve stejném rozsahu jako na vlastniky.

10.3. Domovni fad muize byt v budoucnu doplfiovan a upravovan na zakladé rozhodnuti shromazdéni nebo
jednomyslIného rozhodnuti vyboru Spolecenstvi.

10.4. Za dodrzovani domovniho fadu a Uhradu Skody zpUsobené uZivatelem bytu nebo nebytového prostoru,
odpovidd vidy jako rucitel vlastnik bytu nebo nebytového prostoru vdomé. Této odpovédnosti se nemuze
zprostit.

10.5. V. domé byl u vSech vchodl investorem vybudovan rozvod kamerového systému k ochrané osobniho a
spole¢ného majetku. Schvalenim Domovniho fadu schvaluji téz vlastnici jednotek jeho funkéni dokonceni
v budoucnu a berou na védomi, 7e v prostoru dohledu kamery mohou byt identifikovani. U¢elem instalace je
identifikace pripadného pachatele kradeze, vioupani, poskozeni véci, atd.

10.6. Spory vzniklé mezi vlastniky bytl a nebytovych prostor navziajem a mezi Spolecenstvim a vlastniky
jednotek, které vznikly ve vztazich upravenych timto Domovnim fadem, resi prednostné na pisemny podnét
stéZovatele vybor Spolecenstvi, pokud k fizeni o véci neni pfislusny organ jiny.

10.7. Domovni fad bude trvale vyvésen v pfizemi kazdého vchodu domu.

Tento Domovni Fad pfijalo shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd
dne 26. dubna 2012.



